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DER NEUE WEG INS EIGENHEIM

Hand. Damit positionieren wir uns in einem riesigen Markt und

differenzieren uns gegenltber dem Wettbewerb.
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GECCI Gruppe
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AUF EINEN BLICK GECCI

Gruppe

-

J"‘/

Inhabergefiihrt von Gerald Evans als personlich
haftender Gesellschafter

Leistungsspektrum von Beratung
bis schlUsselfertiger Bau

Bis heute hat GECCI an Projekten im International erfahren mit
In- & Ausland mit einem Gesamtvolumen Budgetverantwortung von bis zu 800 Mio. Euro
von Uber 9 Milliarden Euro mitgewirkt.

Uber 27.000 Quadratmeter Wohnraum realisiert

—
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UNSERE LEISTUNGEN

GECCI Gruppe

O

T

Bauberatung & Baumanagement Kosten- Objektlber- Bau
Bauplanung schatzungen & wachung
-berechnungen

Spezialist fur Beratung und Abwicklung von Bauprojekten verschiedenster Facetten.
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REFERENZEN

GECCI Gruppe

Kunden SIEMENS

i

M+W GROUP

TRI|PLAN {mondi
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ldee & Konzept
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WOHNUNGSNEUBAUBEDARF IST IN
DEUTSCHLAND SEIT JAHREN UNGEDECKT...

|dee & Konzept
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Die eigenen vier Wande sind in Deutschland der
Lebenstraum Nummer 1

Immobilie hat auch hohen Stellenwert als Altersvorsorge und
Kapitalanlage

Seit Jahren Trend zum Leben in den Ballungsraumen
deutscher Grol3stadte

Wohnen im Umland wird durch Corona-bedingten Trend
zum Homeoffice wieder attraktiver

Insgesamt niedrige Wohneigentumsquote von 47 %
in Deutschland

Bautatigkeit liegt insbesondere in den Grol3stadten und
Ballungszentren hinter dem Bedarf zurick.



..UND BIETET UNS VIEL POTENTIAL

|dee & Konzept

e Steigende Grundstlcks- und Immobilienpreise sind zunehmende
Herausforderungen

: 6 3 Milliarden Euro in 2019 * Benotigter Eigenkapitalanteil stellt grofRe Hurde dar
e :

Noch nie wurden in Deutschland mehr * Finanzierungsantrage werden seit der EU-

Wohnimmobilienkreditrichtlinie restriktiver geprift & haufiger

Neubaukredite ausgeben. abgelehnt wegen

Bis zu 50% der :

Kreditwlnsche werden abgelehnt.

(Quelle: www.finanzmarktwelt.de)

gecci-investment.de // mietlbereignung.de

zu niedrigem Eigenkapital

ausreichend Eigenkapital aber zu niedrigem
Monatsgehalt

befristetem Arbeitsvertrag
Einkommen in Fremdwahrung
Selbstandigkeit
Nicht-Euro-EU-Kreditnehmer



AUSGANGSLAGE

ldee & Konzept

Frage: Gibt es in diesem riesigen Markt eine
Eigenheimfinanzierung, die so sicher ist wie der
Grundbucheintrag bei der klassischen
Bankfinanzierung, so flexibel wie eine Mietzahlung und

vielleicht sogar mit niedrigeren Erwerbsnebenkosten?

Antwort: Bisher nicht.

gecci-investment.de // mietlbereignung.de
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,MIETUBEREIGNUNG”: EINZIGARTIG & UNSERE
DIFFERENZIERUNG IM WETTBEWERB

ldee & Konzept
Miet-Elemente Eigentums-Elemente

* Klassischer Mietvertrag * Individuelle Planung und Bau des
Eigenheims durch GECCI

GECCI Rent And Buy®

ist rechtlich vor
¢ Konstante monatliche Mietzahlungen

Nachahmern geschitzt & * Mietvertrag mit gesetzlicher © Neubauin Massivbauweise
. Kindigungsfrist von 3 Monaten bietet * Erstbezug durch den Bauherrn
insolvenzfest. dem Mieter hohe Flexibilitat

 Notariell erstellter Ubereignungsvertrag mit
* Kein Bankkredit notwendig und keine allen Vormerkungen und Bedingungen

sonstigen Schulden . .
5 * Eigentumsubertragung an den Bauherrn

e Keine Maklerprovision nach Ablauf des Mietvertrags

* Optional Untervermietung moglich (70 * 57,5% bis 80 % Ersparnis™* bei
bis 110 € im Monat extra) Grunderwerbssteuer

*Auf Basis der aktuellen Rechtslage
gecci-investment.de // mietlbereignung.de 11



MIETKAUF VS. MIETUBEREIGNUNG

ldee & Konzept

KLASSISCHER

Die Anzahlung betragt bis zu 20 % des
MIETKAUF

Kaufpreises, die Schlussrate wird bei
Vertragsbeginn festgelegt.

Der Interessent mietet die Immobilien
und erhalt die Option, das Objekt zu
einem spateren Zeitpunkt zu kaufen.

Es gibt keine Anzahlung, die Schlussrate
wird bei Vertragsbeginn festgelegt.

OPTIONS-
KAUF

Nachteile / Schwachen

nach einer bestimmten Mietzeit zu kaufen.

Der Interessent mietet
die Immobilie bei GECCI
und erhalt eine notarielle
MIET- Auflassungsvormerkung,
UBEREIGNUNG um das Objekt zum Ende
der Mietzeit auf sich als
neuen Eigentumer
umschreiben zu lassen.

Vorteile / Starken

NICHT Insolvenzfest, da keine notarielle Auflassungsvormerkung Die Mietlbereignung verbindet die Sicherheit des Grundbucheintrags
moglich. Kaltmiete steigt. Eigenkapitalbedarf fir Anzahlung (bei (Insolvenzfestigkeit) mit der Flexibilitat der Miete und bietet dabei noch

klassisch) notig. Restzahlung notig. Bonitatsprifung durch Ba
(wegen Restzahlung). Miete in der Regel deutlich Uber
Mietspiegel (insbesondere bei Optionskauf).

nk eine feste Kaltmiete und deutlich niedrigere Erwerbsnebenkosten.

gecci-investment.de // mietlbereignung.de
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VORTEILE DER MIETUBEREIGNUNG GECCI
FUR UNSERE KUNDEN

ldee & Konzept

Kein Eigenkapital notwendig (Anzahlung aber moglich)

Hohe Sicherheit durch Insolvenzfestigkeit bis zur Eigentumsumschreibung durch notarielle
Auflassungsvormerkung im Grundbuch unter Verzicht der Einrede / Verjahrung

gecci-investment.de // mietlbereignung.de 13
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Geschaftsmodell

gecci-investment.de // mietlbereignung.de

14



GECCI BIETET ALLES AUS EINER HAND

Geschaftsmodell

|
|
|
Prifung der Auswahl passendes Gemeinsame Berechnung der Festlegung der :
Finanz- und GECCI-Haus oder Grundstucks- Gesamtkosten Mietdauer & I
Liquiditatslage -Wohnung + ggf. suche (Haus + monatlichen :
des Kunden Individualisierung Grundstuck) Miethdhe :
:
|
GECCI generiert 9 - 8 f--- ] - 6 y
Cashflows Uber
die gesamte Eigentums- Start der Bau Abschluss Miet- &
atd Ubertragung Mietzahlung ab (ca. 8-12 Ubereignungs-
Mietdauer. nach Ablauf der Fertigstellung fir Monate) vertrag™
Vertragslaufzeit™ 23 bis 32 Jahren

*Grundlage ist eine Auflassungsvormerkung ohne Verjahrung (notariell Beurkundung + Grundbucheintragung)

gecci-investment.de // mietibereignung.de 15




ZIELGRUPPE

Geschaftsmodell

Regionaler Fokus auf
Ballungszentren in
Westdeutschland und Berlin

Jedermann: Familien, Paare und
Alleinstehende

Haushaltseinkommen mind.
2.600 Euro (Alleinstehende) bzw.

3.400 Euro (Paare)

gecci-investment.de // mietibereignung.de 16



GECCI RENT AND BUY: MARKE FUR EIGENHEIME

Geschaftsmodell

Massiv- EnEV- &
bauweise KfW-Standards

Grolse ab
136 m?

Preise ab
199.000 Euro

(+ Grundstuck)

Baustoffe mehrfach
von Okotest und
Stiftung Warentest
ausgezeichnet

Individuelle
Winsche wie
Barrierefreiheit
moglich

gecci-investment.de // mietlbereignung.de 17



GECCI LIVING: MARKE FUR MEHRFAMILIENHAUSER

Geschaftsmodell

Preise ab 243.500
Euro bzw.

10 Euro/m?2

+ Nebenkosten

Massiv-
bauweise

PKW-Stellplatz,
Uberdachter

SchlUsselfertig mit 5 bis 11

einfachem Wohneinheiten
Gebaudestandard +

Individualisierung

EnEV- &
KfW-Standards

Fahrradabstellplatz

und Kellerraum

gecci-investment.de // mietlbereignung.de

ab 55m? &
2-Zimmern

Baustoffe mehrfach
von Okotest und

Stiftung Warentest
ausgezeichnet
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ERTRAG JE HAUS srec

Geschaftsmodell

Beispielrechnung

Haustyp Classic 100 mit Mietdauer 27 Jahre

in €
450.000 437.400
328.900
300.000 53.600 Zinskosten Kosten flr Bau &
Grundstick nach
ca. 13 Jahren
- 150.000
EINILER
Wohnflache: 136 m? 202.800 [l
9 Grundstuck
Herstellkosten® pro m2: 1.050 Euro
Nettomiete pro Monat: 1.350 Euro
Verkaufspreis: ab 199.000 Euro (zzgl. Grundstick) 0 .
Kosten Nettomiete

*ohne Grundstlck

gecci-investment.de // mietlbereignung.de 19



WACHSTUMSZIELE & VISION GECCI

Geschaftsmodell
Mittelfristig

Realisierung von

Realisierung von GECCI Rent And Buy® & GECCI Living®

* 13 Eigenheimen
(17 befinden sich bereits in

der Entwicklung)

* 40 Eigenheimen sollen sich als die wichtigste

e 20 Mehrfamilienhdusern Alternativen zur
klassischen

* 4 Mehrfamilienhausern Baufinanzierung

Uber Banken

etablieren und... ...Uber Franchise-

In den Nehmer national und

kommenden

international

5 Jahren
ausgerollt werden.

gecci-investment.de // mietlbereignung.de 20
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Finanzen & Anleihe

gecci-investment.de // mietlbereignung.de
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RAHMENDATEN FUR DIE FINANZPLANUNG

Finanzen
44 1>
Wohneinheiten Mio. Euro unter 0] pa.
sollen ab 2021 jahrlich Investitionsbudget pro Jahr Zinssatz fur Bankdarlehen
errichtet werden fur die Errichtung vorgesehen (inkl. KfW) als Finanzierung

neben der Anleihe

FOordermittel Cashflow

flr Bau nach energetischen steigt mit zunehmender durch DWP AG

& dkologischen Standards Fertigstellung der Wirtschaftsprifungsgesellschaft

beschleunigt zusatzlich die Wohnimmobilien und auf Plausibilitat des

Substanzbildung Mieteinnahmen Geschaftsmodells beziglich der
(+ Abschreibungen) Kapitaldienstfahigkeit der Anleihe

kontinuierlich an

gecci-investment.de // mietlbereignung.de 22
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GESCHAFTSMODELL STARK CASHFLOW-GETRIEBEN G'I;;CI

Finanzen

Konservative Finanzplanung mit Vorhaltung hoher Liquiditat zur
Sicherstellung schnellen Baufortschritts und Anleihebedienung.

Operatives Ergebnis Eigenkapital Operativer Cashflow Liquiditat am Jahresende
2021e 2023e 2025e 2021e 2023e 2025¢ 2021e 2023e 2025e 2021e 2023e 2025¢
- 7’
14

Spatestens ab 2026 Anleiherlickzahlung
aus Cashflow geplant

gecci-investment.de // mietibereignung.de 23



EMPFEHLUNG VON GBC RESEARCH

5,75%-GECCI-Anleihe ,Uberdurchschnittlich attraktiv”

e Geschaftsmodell innovativ und Marktumfeld attraktiv

e GBC-Schatzungen fir Umsatz und Ertrag ermaoglichen

* Kapitaldienstfahigkeit Gber die gesamte Anleihelaufzeit

* Bonitatskennzahlen im Wesentlichen Uber dem
Marktdurchschnitt

,Ausgehend vom innovativen und vielversprechenden
Geschaftsmodell und den aus unseren Prognosen abgeleiteten
Bonitatskennzahlen, die im Wesentlichen GUber dem
Marktdurchschnitt liegen, in Verbindung mit den
marktkonformen Anleihekonditionen, stufen wir die GECCI-
Anleihe als , Gberdurchschnittlich attraktiv” ein und vergeben
daher 4 von 5 Falken.”

gecci-investment.de // mietlbereignung.de

GBC-Studie
zum Download:

WWW.more-
ir.de/d/21867.pdf
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5-JAHRIGE ANLEIHE AUF EINEN BLICK GECCI

Anleihe

Emittentin GECCI Investment KG
CEmissionsvolumen | biszug Mio. Er0
At inhaberschuldverschreibung (prospektfre)
kepon  s75%(ahrchezinszahlung)
Stickelung / Mindestanlage - 1000Ew0
GSNJWKN DEOOOA3E46CS /A3E46C
laufeit  Sihe(is3Lui2os)

1.) Borse Frankfurt (& Dusseldorf, Miinchen, Hamburg, Quotrix)
2.) Zeichnungsportal www.hinkel-anlagenvermittlung.de/gecci575

gecci-investment.de // mietibereignung.de 25



7-JAHRIGE ANLEIHE AUF EINEN BLICK GECCI

Anleihe

Emittentin

GECCI Investment KG

1.) Borse Frankfurt (& Dusseldorf, Miinchen, Hamburg, Quotrix)
2.) Zeichnungsportal www.hinkel-anlagenvermittlung.de/gecci600

gecci-investment.de // mietibereignung.de 26



ORGANIGRAMM

Anleihe
O U
GECCl -----m - GECCI
Investment KG GbR KG
Finanzierung 7 Administration,
(nicht ,’ Planung, Projektierung,
nachrangig) // Marken- & Patentrechte
| // I
| . |
! jeweils Geschafts- ;
| besorgungsvertrége 1
1
I ’ :
1 7 1
I 7 |
| , |
O O
GECCI ~—~—~-~~~"===- GECCI
. Bauvertrag
Immobilien KG ALLIANCE KG
Bau & Verwaltung der Errichtung (Verbund aus
Objekte auf Architekten, Ingenieure,
Mietlbereignungsbasis Bauunternehmen)

gecci-investment.de // gl o=g{a [VIal-Ho[<

Finanzierung von GECCI Rent and Buy®

Alle Gesellschaften der Gruppe werden von Gerald Evans als
personlich haftendem Gesellschafter gefihrt.

Die GECCI Immobilien KG wird Uber eine Finanzierungsgemeinschaft
(Glaubigergemeinschaft) nicht nachrangig finanziert.

Die Finanzierungsgemeinschaft besteht aus der

GECCI Investment KG und Tragern der langfristigen KFW Kredite
(Landes-, Forderbanken & Versicherungskonzerne).

Nach dem Ende der Bauphase bekommt die Gemeinschaft

je nach Finanzierungsanteil eine Grundschuld

ersten Ranges per Grundschuldbrief

in das Grundbuch der

- QUARTALSWEISE
GECCI Immobilien KG. PRUEUNGEN
DURCH
WIRTSCHAFTS-

PRUFER




AUF DEN PUNKT GEBRACHT GECCI

Mit der GECCI-Anleihe investieren Anlegerin ...

... eine Unternehmensgruppe mit
mehr als 20 Jahren Bauerfahrung, die
mit der Mietlbereignung ein
einzigartiges patent- und
markenrechtlich geschitztes Modell
zur Eigenheimfinanzierung entwickelt
hat.

... Wohnimmobilien, die bis zur Ubergabe
an den Mieter — flr mind. 23 Jahre —
hohe und langfristig gut planbare
Cashflows generieren. Diese nutzt GECCI
fr Wachstum & Rickzahlung der
Anleihen. Der Bau nach geférderten

... ein innovatives Geschaftsmodell,

das sich in dem Milliardenmarkt
Wohneigentum von den Alternativen wie
Bankfinanzierung und Mietkauf durch starke
Argumente absetzt: u.a. kein Eigenkapital,
kein Kredit, feste Kaltmiete, deutlich
energetischen & okologischen Standards
beschleunigt

zusatzlich die Substanzbildung.

niedrige Erwerbsnebenkosten und
insolvenzfest.

gecci-investment.de // mietibereignung.de 28



DISCLAIMER

Diese Prasentation stellt kein Angebot zum Kauf bzw. Aufforderung zum Kauf von Wertpapieren der GECCI Investment KG in jeglicher Rechtsordnung dar.
Diese Prasentation stellt insbesondere kein Angebot zum Kauf bzw. Aufforderung zum Kauf von gemald dem United States Securities Act von 1933 in seiner
derzeit glltigen Fassung dar. Das rechtlich mafRgebliche Wertpapier-Informationsblatt (WIB) nach § 4 Wertpapierprospektgesetz steht auf der Webseite der
Emittentin unter gecci-investment.de zum Download zur Verfligung. Die in dieser Prasentation enthaltenen Informationen sind nicht unabhangig verifiziert
worden. Obwohl diese nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt wurden, besteht weder eine Zusicherung oder Garantie, noch eine Haftung
seitens der GECCI Investment KG bezlglich der Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Informationen. Jegliche Haftung fur deren Richtigkeit ist vielmehr
ausdrtcklich ausgeschlossen. Das gilt insbesondere auch flr in die Zukunft gerichtete Aussagen, also solche Angaben, die sich nicht auf historische Tatsachen
und Ereignisse beziehen, sondern auf die zuklnftige finanzielle Ertragsfahigkeit, die Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschaft der Gesellschaft
und/oder der Gruppe, Angaben tUber mogliches Wachstum und Profitabilitdt sowie wirtschaftliche und regulatorische Rahmenbedingungen etc., in Bezug auf
die Gesellschaft bzw. die Gruppe. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf der gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen
Einschatzung der Gesellschaften. Der Eintritt oder Nichteintritt dieser Einschatzungen ist mit Unsicherheiten behaftet und ungewiss. Die Geschaftstatigkeit
der GECCI Investment KG und ihrer Gruppengesellschaften unterliegt einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten, die dazu fihren kénnen, dass eine oder
mehrere zukunftsgerichtete Aussagen, Einschatzungen oder Vorhersagen unzutreffend wird bzw. werden. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass weder
die Gesellschaften noch ihre Organe oder Mitarbeiter die Verpflichtung Gbernehmen, die in dieser Prasentation enthaltenen in die Zukunft gerichteten

Aussagen fortzuschreiben oder an zukinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.

gecci-investment.de // mietlbereignung.de
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IMPRESSIONEN UNSERER OBJEKTE

gecci-investment.de // mietlbereignung.de
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KONTAKT

GECCI Investment KG
Nordasseler Stralse 5
31185 Nettlingen

Tel: +49 (0)5123 4073551

E-Mail: anleihe@gecci-investment.de

Mehr Uber die Emittentin
www.gecci-investment.de

Mehr Uber unser Geschaftsmodell
www.mietlibereignung.de

FESTZINS P.A.

5,/5%

5 JAHRE

AN DER BORSE
FRANKFURT &

AURBERBORSLICH
KAUFEN.

FESTZINS P.A.

6,00 %

/7 JAHRE




